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ECONOMIA Y NEGOCIOS

solo 11% de los proyectos
registrados y certificados
LEED es residencial

Con mas de dos millones de m? certificados y tres millones de m? a la espera, el Chile Green Building
Council (GBC) contabilizé un total de 409 edificios inscritos hasta marzo de este afio. De estos,
solamente 44 pertenecen a desarrollos habitacionales que integran el concepto de sustentabilidad,

la mayoria concentrados en cuatro comunas de la zona oriente de la capital. ANA ISABEL BARRIOS

MIMETRO CUADRADO

| interés por reducir el impacto
E ambiental en el estilo de vida de

las personas se ha llegado a re-
flejar en el tipo de construcciones que
habitan. Cada vez hay mds provectos
residenciales que son disefiados para
contribuir a la reduccion del consumo
de agua v energia, v en su lugar imple-
mentar recursos renovables que po-
tencien la sustentabilidad.

Bajo esta idea, varias inmobiliarias
han puesto suempefio en crear nuevos
prototipos y validar sus editicios “ver-
des” con una certiticacién LEED (Lea-
dership in Energy and Environmental
Design), elaborada por el USGBC.

Este método de evaluacion verifica
practicas y estrategias que represen-
ten beneficios cuantificables, tanto pa-
ra el ambiente como para los usuarios,
desde que se realiza el anteproyecto
hasta que se obtiene el producto final.

Hoy, en Chile existen 44 desarrollos
residenciales inscritos; es decir, que ya
cuentan con una certificacion o estan
en vias de obtenerla. De estos, 29 son
edificios y 15 casas particulares, todos
ubicados principalmente en Santiago,
en las comunas de Lo Barmmechea, Vita-
cura, Nufioa v Las Condes.

De acuerdo con Maria Fernanda
Aguirre, gerente técnico de Chile Gre-
en Building Council (GBC), “en gene-
ral, los proyectos residenciales obtie-
nen bastante puntaje (en la evaluacion
para calificar por un certificado LEED)
por su cercania al transporte publico y
servicios bdsicos, ademads de aspectos
vinculados a la calidad ambiental”.

La ejecutiva explica que algunos de
los artefactos que se implementan en
este tipo de viviendas son los paneles
solares térmicos para la calefaccidn,
los fotovoltaicos para la iluminacién y
artefactos especificos de griferia para
la eficiencia hidrica.

El primer edificio habitacional certi-
ficado LEED en Chile también lo fue
en Hispanoamérica. Esto ocurrid en
2013, cuando el proyecto Las Condes
13.800, de Inmobiliaria Molina Morel,
recibid el certiticado Oro.

José Molina, gerente general de Mo-
lina Morel, que también tiene otros
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Cinco

aiios es el plazo para que los proyectos
renueven la certificacion LEED, de lo

contrario la pierden.

1.500

dolares es el costo para registrar un
proyecto. El pago se hace al GBC Inc.

dos proyectos certificados Plata v uno
mads a la espera de ser avalado, comen-
ta que “desde hace varios afnos desa-
rrollamos provectos con casi todo lo
que se pide para certificarse; por ejem-
plo, artefactos sanitarios eficientes,
ahorro energético v salas de basura
ecoldgicas, por lo que decidimos invo-
lucrarnos en el proceso”.

Segtin los datos de Chile GBC, a la
fecha en el pais se suman 2.237.914 m?
certificados y otros 3.654.909 m’ a la
espera. De estos, un 53% lo conforman
edificios de oficinas, otro 13% retail y
11% residencial.

Para Aguirre, en Chile ha madurado
bastante la idea de que la sustentabili-
dad es un generador de valor impor-
tante, por lo que se podria esperar que
la cantidad de proyectos se incremente
en un tuturo.

Sin embargo, para Alejandro Gar-
cia,director del Centro Inmobiliario
de la UAI, “el tema residencial no
logra tener la misma fuerza que el
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comercial”.

Esto lo atribuye a que la mayoria de
las constructoras no tienen dentro de
su estandar y mision el construir con
sustentabilidad, sumado a que algu-
nos usuarios desconocen v otros no
creen en este concepto; por lo tanto,
“no lo compran y no lo exigen”.

INCREMENTO DEL 30% en la
venta de una vivienda “verde”

De acuerdo con la Guia de Desarro-
llo Sustentable de Proyectos Inmobi-

CHILE entre los
10 primeros paises

Chile se posiciona entre los primeros
diez puestos del ranking elaborado por
el USGBC, el cual contahiliza el niimero
de proyectos certificados y registrados.
En julio de 2017, el resultado revelo que
ocupaba el noveno lugar, despugés de
Alemania y seguido por Espana.

A nivel latinoamericano, se encuentra
tercero después de Brasil y México. Y en
Sudameérica esta segundo, seguido de
Colombia.

liarios elaborada por la Corporacion
de Desarrollo Tecnologico (CDT), el
integrar la sustentabilidad en los desa-
rrollos genera un imperativo negocio.

El documento destaca ventajas eco-
nomicas como el mayor valor de venta
de un departamento, va que su costo
puede incrementarse hasta en un 30%.

Para Alejandra Schueftan, arquitec-
ta de GVC, empresa de estrategia am-
biental y certificacion, “los proyectos
LEED tienen diversos beneficios, co-
mo el aumento de la plusvalia, mejores
tasas de arriendo y reduccion de los
costos operativos”.

Esta consultora ha asesorado diver-
sos proyectos para la obtencion del
certificado LEED, de los cuales 30%
son residenciales v 70% oficinas y re-
tail. Actualmente acompana a Inmobi-
liaria Indesa con el edificio Riesco Le-
guia, ubicado en Las Condes.

Enrique Joglar, gerente de Desarro-
llo de Indesa, asegura que “es impor-
tante proteger el costo de los departa-
mentos”, pero que sin duda el contar
con la certificacion es un atributo que
da valoracion al proyecto.

Este desarrollo, por ejemplo, em-
plea un sistema de climatizacion por
losa radiante que, segun la orientacidn
del edificio, permite controlar la tem-
peratura de los departamentos.

Segtin Schueftan, con medidas co-
mo esta y otras hay proyectos en los
que se han logrado ahorrar hasta 90%
en el consumo de energia.

No obstante, un estudio realizado
por el World GBC revela que en pro-
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medio la reduccion de consumo de
energia llega a 30% y la disminucion
de consumo de agua, a 40%.

Pese a que el costo por los servicios
(gastos comunes) es menor enresiden-
cias sustentables, el precio de venta de
las unidades resulta elevado. “Esto,
debido a que la inversion en su cons-
truccion es mayor, se podria estimar 1
UF/m?", sefiala Alejandro Garcia.

Por el contrario, José Molina dice
que “es tan bajo el costo adicional, que
no se nota en el preciode venta”. Aun-
que recalca que es evidente el menor
consumo energético por los recursos
eficientes implementados.

MAYOR EXIGENCIA desde 2016

Aunque la certificacion LEED co-
menzo a replicarse de manera global
en el 2000, en Chile tuvo auge entre
2012 y 2015, periodo desde el que los
proyectos de oficinas son los que pre-
dominan. “Luego, la cantidad de regis-
tros bajo, debido a un tema de contin-
gencia economica local que tuvo gran
impacto en el sector construccion”,
asegura Maria Fernanda Aguirre.

Otro factor que detuvo la postula-
cion de los desarrollos a la certificacion
fue el cambio de version con la que se
trabajo hasta 2016. La nueva metodo-
logia, segun la gerenta de Chile GBC,
es mds exigente v requiere una adapta-
cion mads técnica del mercado.

Pero Aguirre asegura que, segtin los
datos, hasta la fecha se puede decir que
aunque sean pocos, nuevamente hay
quienes estan registrando proyectos y
estdn dispuestos a asumir el desafio.

Desde Molina Morel, el gerente ge-
neral sostiene que “evidentemente, el
proceso de certificacion LEED signifi-
c6 un esfuerzo adicional, ya que hay
que cumplir con una serie de requisi-
tos, reuniones, revisiones y controles”.

Para Enrique Joglar, este es un pro-
cedimiento continuo, que comienza
desde el desarrollo del edificio hasta
culminar con la construccion. “La cer-
tificacion es obtenida una vez que el
proyecto comienza a operar y todos
los procesos a certiticar han sido docu-
mentados, lo que podria ocurrir hasta
cuatro meses después de la recepcion
final del complejo”, confirma.
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XI CONVOCATORIA

DE LAS ESCUELAS LIDERES

Fundacion Minera Escondida, Fundacion
Educacional Arauco, Fundacion Chile

y El Mercurio

buscan escuelas y liceos con proyectos innovadoras
que estimulen el aprendizaje en contextos vulnerables.

Escuelas y liceos que educan a nifos y jovenes de alta vulnerabilidad

con estrategias innovadoras y efectivas.

Escuelas y liceos que buscan soluciones propias a problemas de su
comunidad escolar y entorno social. Establecimientos que apuestan ) A
por la colaboracidn y el trabajo en red como motor de su desarrollo

para lograr una educacion de calidad.

A todos ellos los invitamos a unirse a los 110 establecimientos que ya
forman parte de la Red de Escuelas Lideres y que estan cambiando la

forma de educar en Chile.

>>

Fundacion
MINERA ESCONDIDA

Educacion FCH  arauco | &,

Bases de postulacién en www.educarenpobreza.cl
Cierre de inscripciones: 4 de mayo de 2018
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APERTURA LIMITADA

DE NUEVOS CUPOS
PARA MEMBRESIAS

Una de las canchas de golf
mas hermosas de Chile,
entorno natural privilegiado,
completas instalaciones
deportivas y mucho mas.

DESCUENTO DE HASTA UN 50%

Los Refugios del Arrayan 15120 « Lo Barnechea
{+56 2) 23216404 - apolanco@valleescondido.cl - secretaria@valleescondido.cl [ £]
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VENTA AGENCIAS

2 2330 1470 - 2 2330 1221
VENTA DIRECTA
2 2330 1406 - 2 2330 1217

Todos los sabados junto a El Mercurio
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NUREYA ABARCA

Negociacion
inteligente

ESTRATEGIAS PARA
HOMBRES Y MUJERES

EDICIONES

EL MERCURIO

Nureya Abarca

NEGOCIACION INTELIGENTE
Estrategias para hombres y mujeres

Tras el éxito de sus libros “Inteligencia emocional
en el liderazgo” y El lider como coach”, la autora

descifra ahora la injusta brecha salarial entre
hombres y mujeres, y explora por qué ellas no
exigen lo gue necesitan, desean o merecen en el

trabajo.

Un libro que revela como desarrollar habilidades
gue le aseguren el exito al momento de negociar,
independiente de su genero, y profundiza en las
mejores teorias sobre resolucion de conflictos.
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Precio socio: $11.120

Ref. Librerias: $13.900

Contacto editorial: edicioneselmercurio@mercurio.cl

Solo para socios del Club de Lectores de EL Mercurio, Lllamando al 2753 6343,
weneseny  en Casa Club Santa Maria o en www.clubdelectores.cl/tienda, presentando la tarjeta de socie.




